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Einleitung

02

Die TQ Studios im Tabakquartier

Urbanes Wohnen
im Vorzeigequartier

Die TQ Studios vereinen traditionelle Industriedsthetik mit hochmoderner Innen-
architektur und aktuellster technischer Ausstattung - inmitten der inspirierenden
Atmosphare des Tabakquartiers in Woltmershausen. In zwei ehemaligen Tabak-
lagerhallen aus den 1970er Jahren entstehen bis voraussichtlich Mitte 2025 insge-
samt 192 moderne Eigentumswohnungen zur Selbstnutzung oder als Kapitalanlage.
Die lichtdurchfluteten TQ Studios Uberzeugen durch eine stilvolle Ausstattung mit
Echtholzparkett, FuBbodenheizung sowie groBzlgigen Balkonen oder Terrassen
zum Sonnetanken. Ein besonderes Highlight - z. B. als Co-Working-Space - ist der
hauseigene Versammlungsraum. Mit einer CO2-neutralen und fossilfreien Warme-
versorgung, Bremens schnellstem Internet, E-Lade-Mdglichkeiten in der Garage
und vielen Fahrradstellplatzen sind die TQ Studios bereit fur die Zukunft!

Alles, was das Leben noch angenehmer macht, finden Sie im urbanen und grinen
Tabakquartier mit gastronomischen und kulturellen Angeboten sowie Betreuungs-
moglichkeiten. Kurze Wege und eine gute Anbindung in die Innenstadt - ob per
Fahrrad, OPNV oder Auto - machen das Tabakquartier zum idealen Standort.

So sieht Wohnqualitat aus!
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Woltmershausen wei3, wo es langgeht

Zeitgemalles Leben im
Quartier der Zukunft

Die TQ Studios Am Tabakquartier 20-26 in Woltmershausen liegen
mitten im Herzen eines aufregend neuen Bremer Standorts: Auf dem
Uber 20 Hektar groBen Geléande des Tabakquartiers treffen denkmal-
geschitzte Architektur und Geschichte atmende Gebaude auf moder-
ne Neubauten mit zukunftsfahiger technischer Ausstattung, die keine
Winsche offenlassen. Kurze Wege und viele Méglichkeiten: Das Tabak-
quartier steht fur eine sehr dynamische Durchmischung von Wohnungen
und Bilrordumen sowie eine Vielfalt an kulturellen und gastronomischen
Angeboten.

@ Lebensqualitat fur alle Generationen
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Gastronomie

Vielfaltige Kiiche fur
jeden Geschmack

Ob modernes, junges Streetfood in der Foodbox oder italienische
und alpenlandische Kiche im Restaurant JUSTUS - fir Abwechs-
lung ist gesorgt. Leckeres flur die Kaffeepause oder den Friih-
stlckstisch hat die Backerei Miiller & Egerer im Angebot und was
sonst noch auf dem Tisch oder im Schrank fehlt, gibt es in den
vielen nahegelegenen Geschaften.

@
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Q Gaumenfreuden und gute Atmosphare

@ Spielerisch hoch hinaus

Sport und Freizeit

Hier kommen Sie
in Schwung!

Lust auf richtig viel Bewegung? Dann sind Sie im

,Lifestyle and Sport"-Studio von EASYFITNESS

in der FABRIK oder in der Boulderhalle von der
Boulder Base Bremen, Norddeutschlands grof3-
ter Kletterhalle, genau richtig. Oder Sie halten
sich im nahgelegenen Sport- und Fitnesspark
Sportwelt fit. Bei gutem Wetter geht es noch
schoner: Nutzen Sie einfach demnachst die aus-
gedehnte Lauf- und Erlebnisstrecke durch das
Quartier bis zur nur wenige hundert Meter nahen
Weser! Noch mehr Entspannung? In Zukunft
laden viele Parkanlagen mit Outdoorsport-
Maoglichkeiten, wie der rund 20.000 Quad-
ratmeter grofBe Quartierspark ,Griine Mitte”,
begrinte, Ruhezonen und Dachterrassen zum
Aufenthalt ein. Genau richtig zum Erleben oder
Durchatmen! Und mit liebevoll gestalteten Spiel-
platzen und einer Kita sind auch die Kleinsten
wunschlos glucklich.

Lage

Wussten Sie schon?

Mit der Boulder Base Bremen be-
findet sich Norddeutschlands grofi3-
te Boulderhalle im Tabakquartier.
FUr Anféanger sowie Profis geeignet,
mit einer Kletterhohe bis zu 4,50
Meter Uber dem Boden.

@ Einfach aktiv - drinnen und drauBen
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Kultur

Unterhaltung fur
alle Sinne

Ob mitreiBende Schauspielkunst im Boulevardtheater
Bremen, hochkaratige Musik bei den Bremer Philharmo-
nikern oder spannende Veranstaltungen in der Eventlo-
cation Heizwerk - langweilig wird es hier bestimmt nicht.
Gaste von auswarts kommen einfach im urbanen Life-
style-Hotel unique by ATLANTIC Hotels unter.

e Flrs Ohr und furs Auge: Hauptsache Kultur

Lage

@ Woussten Sie schon?

Neben dem alten Baumbestand, der 200
Baume zahlt, werden 200 weitere neu an-
gepflanzt. Verschiedene, bienenfreundliche
Pflanzen, BlUhstreifen, der Highline-Garten
und etwa 40 mit saisonalen Pflanzen
bestlckte Obstkisten sorgen fur eine reiche
Artenvielfalt.

@ Innovation und Natur im Blick

Anbindung und Energie

Am Puls der Zeit und
bestens angebunden

Im Tabakquartier hat die Zukunft in Sachen Mobilitadt und Energie
schon lange angefangen: Von Mobilitdts- und Parkhausern mit
Car- und Bike-Sharing-Angeboten Uber Griinddcher und Pho-
tovoltaikanlagen mit Mieterstrom-Modellen bis hin zu energie-
effizienten Blockheizkraftwerken und Warmepumpen schaffen
moderne und innovative Konzepte schon heute ein Wohngefuhl
von morgen in diesem nahezu autofreien Quartier.

Wer zwischendurch doch mal weg muss, hat es leicht: Dafur sor-
gen die Nahe zur Bremer Innenstadt, viele Fahrradwege, eine
gute OPNV-Anbindung (Linie 24 und 63 iber Hauptbahnhof und
Bahnhof Neustadt) und eine grof3e Zahl an Parkplatzen.
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Lageplan

Wohnen

TQ Studios
(Wohnen « Kauf)

Speicherlofts
(Wohnen - Miete)

@ Fleethéuser
(Wohnen)

& Parkvillen
(Wohnen)

@ Tabakcarrée
(Wohnen)
Gewerbe

DIE FABRIK

(Gewerbe - Miete)

Alter Tabakspeicher
(Gewerbe - Miete)

Alter Tabakspeicher Il
(Gewerbe - Miete)

AtelierHauser
(Gewerbe - Kauf & Miete)

FORUM
(Gewerbe - Miete)

Tabak Halle 3
(Gewerbe - Miete)

Lighthouse
(Gewerbe - Miete)

Q@GO

Freizeit & Kultur

unique by ATLANTIC Hotels
(Hotel)

Heizwerk
(Eventlocation)

Foodbox

@ (Gastronomie)
B JUSTUS

@ (Gastronomie)

@ Muller & Egerer

(Backerei & Konditorei)

Boulevardtheater Bremen
(Theater)

Bremer Philharmoniker
(Orchestersaal)

Zentrum fur Kunst
(Kunst- & Kulturrdume - Miete)
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EASYFITNESS
(,Lifestyle and Sport“-Studio)

Sparkasse Bremen

Grlne Mitte
(Parkanlage)

Highline-Garten
(Grunanlage)

>

i

TADT | CA.10 MIN

S gk

(Kindertagesstéatte & Krippe)

Boulder Base Bremen
(Boulderhalle)

Mobilitat

@

6 Mobilitatshauser
(Parkhauser Plus)

Mobilitadtspunkt
(WK Bikes, VOI & Cambio)

@ WK Bike
(Station)

@ Linie 24: Rablinghausen - Neue Vahr Nord (Uber Hbf)

Linie N3: Rablinghausen - Bf Mahndorf (Uber Hbf)

(BSAG-Haltestelle - OPNV)

Linie 63: GVZ - Hauptbahnhof
(BSAG-Haltestelle - OPNV)

—
-

: G Q,Htg

——
B75 | CA
s _..NE'_

Energie

®

Photovoltaikanlagen
(Solar- & Kundenstromanlage)

Blockheizkraftwerk
(Strom & Wéarme aus Erdgas)

Warmepumpe
(CO2-neutrale Warmeversorgung)
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Architektur

Puristischer Stil und eleganter Flair

Bausubstanz mit Geschichte
- Gestaltung mit Zukunft

Traditioneller Industriecharme vereint mit zukunftsweisender Architektur
und Ausstattung: Das sind die TQ Studios! In zwei ehemaligen Tabaklager-
hallen aus den 1970er Jahren entstehen insgesamt 192 moderne Eigentums-
wohnungen in Bremens spannendster Quartiersentwicklung wahlweise zur
Selbstnutzung oder als Kapitalanlage. Die TQ Studios zeichnen sich durch
ihre puristische Asthetik mit Ankldngen an die urspringliche

industrielle Nutzung aus. Hier trifft massive Stahlbetonskelettbauweise auf
vielfaltige Gestaltungsoptionen: Von der klassischen 1- bis zur 4-Zimmer-
Wohnung oder Wohnen im Mehrgenerationenhaus ist mit Gro3en von circa
39 bis 111 Quadratmetern auf drei Etagen plus Tiefgarage vieles moglich.
Dank Photovoltaikanlagen, einer extensiven Begriinung auf den Dachern
und regenerativer Energien zur Beheizung sind die Gebaude schon in

der Zukunft angekommen. Gerade auch die Unabhangigkeit von fossilen
Brennstoffen ist ein herausragender Vorteil der TQ Studios. Apropos
Zukunft: Bezugsfahig sind die TQ Studios voraussichtlich ab Mitte 2025!

12 13




Architektur
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Ausstattung
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Alte Mauern, neues Wohnen

Das Beste aus beiden Welten

In den TQ Studios vereint sich das traditionelle Geflhl groBzugiger Industriearchi-
tektur mit allem, was modernes Wohnen zeitgemafB und stilvoll macht. In den Rau-
men mit einer Deckenhdhe von mindestens 2,6 Metern herrscht durch elegantes
Echtholzparkett und eine FuBbodenheizung eine warme Atmosphare. Stilvolle
Bader und ausreichend Abstellmoglichkeiten sorgen in den Wohnungen fir ent-
spannten Komfort im Alltag. Bodentiefe Fenster mit Fllgeltlren lassen viel Licht
herein und bei gutem Wetter [adt in jeder Wohnung mindestens ein groBzlgiger
Balkon mit circa 2,5 Metern Tiefe zum Sonnetanken ein.

@ Lassen Sie die Sonne rein!
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Moderne Gestaltung mit Charme

Gebaude mit Geschichte und
Ausstattung von morgen

Noch mehr Frischluft? Die Wohnungen im Erdgeschoss ermdglichen mit
ihren Terrassen und teilweise eigenem Gartenanteil sogar den Schritt ins
eigene Grin. Fur den kleinen Schnack oder als Co-Working-Space ge-

meinsam mit den Nachbarn eignet sich auch der jeweils im Haus gelegene,

far alle Mieter und Eigentliimer zugangliche Versammlungsraum.

Verbindung leicht gemacht: Mit Videogegensprechanlagen und Bremens
schnellstem Internet (bis zu 10 Gbit/s Empfangsgeschwindigkeit moglich)
sind die TQ Studios auch technisch auf dem neuesten Stand.

Beweglich bleibt es im ganzen Gebaude: Die barrierefreien Wohnungen
sind mit einem Personenlift optimal zugéanglich - vom Obergeschoss bis
zur Tiefgarage. Optional sind im Untergeschoss mit Autoaufzug jeweils
30 Stellplatze mit E-Lade-Mdglichkeit an jedem Stellplatz erwerbbar. Zu-
satzlich verfugen die TQ Studios Uber mindestens 2 Fahrradabstellplatze
je Wohnung. So sieht die Mobilitat der Zukunft aus!

@ Ausstattungsbeispiel

Ausstattung

@ Ausstattungsbeispiel

o Woussten Sie schon?

Bei ihrem ganzheitlichen Energiekonzept
setzen die TQ Studios unter anderem

auf circa 800 Quadratmeter extensive
Begrinung und rund 800 Quadratmeter
Photovoltaikanlagen auf dem Dach.

@ Ausstattungsbeispiel

19
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Etagengrundrisse Etagengrundrisse

Tabak Halle 3

Ubersicht 5
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Etagengrundrisse Etagengrundrisse

Tabak Halle 3

TQ Studios Haus 2

Ubersicht

1. Obergeschoss

Haus 1 und Haus 2 haben einen identischen Aufbau. TQ Studios Haus 1
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Etagengrundrisse

Ubersicht

2. Obergeschoss

Haus 1 und Haus 2 haben einen identischen Aufbau.

T

Nordliches Tabakquartier
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Etagengrundrisse
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Etagengrundrisse

Etagengrundrisse

Tabak Halle 3

Ubersicht >
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Wohnungstypen

'i'yp A

= ca. 44 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

00O
0®)

€ Balkon/Terrasse/Loggia

e Wohnen/Essen/Schlafen

e Kiche
O Bad
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'i'yp B

— ca. 46 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

N

(4
00 =
00 =
®
AN
R &
— O
(1)

€) Balkon/Terrasse/Loggia

e Wohnen/Essen/Schlafen

e Kiche
O Bad

e Abstellraum

Wohnungstypen
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Wohnungstypen

'i'yp A

— ca. 71 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

o Balkon/Terrasse/Loggia

@ Wohnen/Essen

e Kliche
0 Bad

e Schlafen

e Abstellraum
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'i'yp B

— ca. 74 m? inkl. Balkon/
Terrasse anteilig

o Balkon/Terrasse/Loggia

e Wohnen/Essen

e Klche
O Bad

e Schlafen

o Abstellraum

Wohnungstypen
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Wohnungstypen

2-Zimmer

Typ C

— ca. 73 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

o Balkon/Terrasse/Loggia

9 Wohnen/Essen

e Klche
O Bad

e Schlafen
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2-Zimmer

Typ E

— ca. 67 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

=l

€) Balkon/Terrasse/Loggia

@ Wohnen/Essen

e Kliche
° Bad

e Schlafen

o Abstellraum

Wohnungstypen
OO
(3 ) 00
> RP <
|
R &R &
2]
o
KN
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Wohnungstypen

2-Zimmer

Typ G

— ca. 61 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

€ Balkon/Terrasse/Loggia

@ Wohnen/Essen

9 Kiche
O Bad

© Schlafen
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2-Zimmer

Typ J

— ca. 68 m? inkl. Balkon/Terrasse anteilig

€ Balkon/Terrasse/Loggia

©® Wohnen/Essen

e Kiche
O Bad

@ Schlafen

Wohnungstypen
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Wohnungstypen

2-Zimmer

Typ K

— ca. 53 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

o Balkon/Terrasse/Loggia

9 Wohnen/Essen

9 Kiche
O Bad

e Schlafen

40

3-Zimmer

Typ A

— ca. 100 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

o Balkon/Terrasse/Loggia

9 Wohnen/Essen

e Kiche
O Bad

e Schlafen

0 Abstellraum

Wohnungstypen
|
[]
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©
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Wohnungstypen Wohnungstypen

3-Zimmer 4-Zimmer
— ca. 87 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig — ca. 112 m?inkl. Balkon/Terrasse anteilig

>R

R_&R &

o (1 (1
€ Balkon/Terrasse/Loggia
@ Wohnen/Essen
© Kiche
O Bad O Bad
© Schlafen €@ Balkon/Terrasse/Loggia © schlafen
@ Buro/Schlafen S @ Wohnen/Essen @ Buro/Schlafen V7
€ Abstellraum © Kiche € Abstellraum
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Sie haben Interesse an einer unserer
Wohnungen? Dann kontaktieren
Sie uns einfach. Wir freuen uns auf Sie!

Telefon & Mail

0421-30 80 68 91
tg-studios@justus-grosse.de

Websites

www.tg-studios.com
www.tabakquartier.com

Facebook

[tabakquartier

Instagram

[tabakquartier

JUSTUS GROSSE

REAL ESTATENR

mpréssum

Bauherr & Vertrieb

Justus Grosse Real Estate GmbH
Langenstrale 6-8
28195 Bremen

Hinweis zur
Ausstattung

Alle in diesem Exposé verwendeten
Bilder stellen lediglich Einrichtungs-
beispiele dar. Die Beschaffenheit der
verwendeten Materialien kann zudem
von den in diesem Exposé verwendeten
Bildern abweichen. Anderungen vor-
behalten. MaBgeblich ist die Baube-
schreibung. Stand der Visualisierungen:
12.12.2022

Design

3301 Designagentur
Konsul-Smidt-StraBBe 8q
28217 Bremen
info@3301.de
www.3301.de

Visualisierungen

Archisurf
Stavendamm 17
28195 Bremen
www.archisurf.de

lllustrationen

Imke Thomann

Bilder

© Baumhaus Bremen

© Q Gastro & Events

© EASYFITNESS DIE FABRIK
© Stocksy




www.tg-studios.com






